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บทที ่2  

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ทีต่ั้งโครงการ 
 โครงกำร pentahotel Bangkok, Ploenchit ด ำเนินกำรโดยบริษทั เดอะ เนสท ์เพลินจิต จ ำกดั (ช่ือเดิม
คือ บริษัท เดอะ เนสท์ พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หนังสือขอเปลี่ยนแปลงช่ือบริษัท ดังภาคผนวกที่ 18) ตั้งอยู่ท่ี
ถนนซอยนำยเลิศ แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหำนคร บนเน้ือท่ีดิน 0-2-95 ไร่ หรือ 1,180 ตำรำงเมตร 
โดยด ำเนินกำรบนโฉนดท่ีดิน จ ำนวน 2 แปลง ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัท เดอะ เนสท์ เพลินจิต จ ำกัด 
ผูพ้ฒันำโครงกำร แสดงดงัตารางที ่2.1-1 

ตารางที ่2.1-1 รำยละเอียดโฉนดท่ีดินท่ีจะน ำมำพฒันำโครงกำร 
 

แปลงที ่
 

โฉนดทีด่นิเลขที ่
 

เลขทีด่นิ 
ขนาดทีด่นิตามโฉนด 

ไร่ ตารางเมตร 
1 5710 139 0-0-54 216 
2 4539 140 0-2-41 964 

รวม 0-2-95 1,180 

 
 อน่ึง สภำพก่อนกำรพฒันำโครงกำร มีอำณำเขตติดต่อกบัพื้นท่ีใกลเ้คียง ดงัน้ี  
 ทิศเหนือ  ติดกบั  อำคำรชุดพกัอำศยั (O2 HIP Condominium) ขนำดควำมสูง 7 ชั้น จ  ำนวน  
     1 อำคำรถัดไปเป็นบ้ำนพักอำศัย ขนำดควำมสูง 2 ชั้ น จ  ำนวน 3 หลัง  
     (อยูภ่ำยในร้ัวเดียวกนั) 
  ทิศตะวนัออก  ติดกบั  บ้ำนพักอำศัย ขนำดควำมสูง 2 ชั้ น จ  ำนวน 2 หลัง อำคำรชุดพกัอำศัย  
     (เพลินจิต เทอเรช) ขนำดควำมสูง 9 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร ถดัไปเป็นถนน 
     ซอยนำยเลิศ เขตทำงกวำ้งประมำณ 6 เมตร 
  ทิศใต ้  ติดกบั  อำคำรชุดพกัอำศยั (เพลินจิต คอนโดมิเนียม) ขนำดควำมสูง 7 ชั้น จ  ำนวน  
     1 อำคำรถดัไปเป็นถนนซอยนำยเลิศ เขตทำงกวำ้งตั้งแต่ 6.90-7.85 เมตร 
  ทิศตะวนัตก  ติดกบั  ถนนซอยนำยเลิศ เขตทำงกวำ้งตั้งแต่ 6.90-7.85 เมตร ถดัไปเป็นอำคำรชุด 
     พักอำศัย (โนเบิล เพลินจิต) ขนำดควำมสู ง 14 ชั้ น  จ  ำนวน 1 อำคำร  
     ขนำดควำมสูง 51 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร และขนำดควำมสูง 46 ชั้น จ  ำนวน  
     1 อำคำร และสถำนเอกอคัรรำชทูตสวติเซอร์แลนด์ 
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  ส ำหรับกำรเดินทำงเข้ำสู่พื้นท่ีโครงกำร สำมำรถใช้โครงข่ำยเส้นทำงคมนำคมทำงบกเป็นหลัก  
ซ่ึงโครงกำรจะมีทำงเข้ำ-ออก จ ำนวน 1 แห่ง ควำมกวำ้ง 6 เมตร เช่ือมต่อกับถนนซอยนำยเลิศ โดยมี
รำยละเอียดกำรเดินทำงเขำ้-ออก โครงกำรดงัน้ี (ดูรูปที ่2.1-1) 
  1)  การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ มี 4 เส้นทำงหลกั ดงัน้ี 
  - เส้นทำงท่ี 1 จำกถนนเพลินจิตทิศทำงจำกแยกรำชประสงค ์มุ่งหนำ้แยกเพลินจิต เล้ียวซ้ำยท่ี
แยกเพลินจิตเขำ้ถนนวทิยุมุ่งหนำ้แยกวิทยุ-เพชรบุรี ระยะทำงประมำณ 400 เมตร เล้ียวขวำเขำ้ถนนซอยนำย
เลิศ จำกนั้นเดินรถไปตำมถนนซอยนำยเลิศ ระยะทำงประมำณ 360 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยู่ด้ำน
ซำ้ยมือ ถดัจำกอำคำรชุดพกัอำศยั (O2 HIP Condominium) 
  - เส้นทำงท่ี 2 จำกถนนเพชรบุรีเล้ียวเขำ้ถนนชิดลมแลว้มุ่งหนำ้แยกชิดลม เล้ียวซ้ำยท่ีแยกชิด
ลมเขำ้ถนนเพลินจิตมุ่งหน้ำแยกเพลินจิต เล้ียวซ้ำยท่ีแยกเพลินจิตเขำ้ถนนวิทยุมุ่งหน้ำแยกวิทยุ-เพชรบุรี 
ระยะทำงประมำณ 400 เมตร เล้ียวขวำเข้ำถนนซอยนำยเลิศ จำกนั้ นเดินรถไปตำมถนนซอยนำยเลิศ 
ระยะทำงประมำณ 360 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยู่ด้ำนซ้ำยมือ ถัดจำกอำคำรชุดพักอำศัย (O2 HIP 
Condominium) 
  - เส้นทำงท่ี 3 จำกถนนวิทยุทิศทำงจำกแยกเพลินจิต มุ่งหน้ำแยกวิทยุ-เพชรบุรี เล้ียวขวำเขำ้
ถนนซอยนำยเลิศ จำกนั้นเดินรถไปตำมถนนซอยนำยเลิศ ระยะทำงประมำณ 360 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำร
อยูด่ำ้นซำ้ยมือ ถดัจำกอำคำรชุดพกัอำศยั (O2 HIP Condominium) 
  - เส้นทำงท่ี 4 จำกถนนสุขุมวิทมุ่งหน้ำแยกเพลินจิต เล้ียวขวำท่ีแยกเพลินจิตเขำ้ถนนวิทยุมุ่ง
หน้ำแยกวิทยุ-เพชรบุรี ระยะทำงประมำณ 400 เมตร เล้ียวขวำเขำ้ถนนซอยนำยเลิศ จำกนั้นเดินรถไปตำม
ถนนซอยนำยเลิศ ระยะทำงประมำณ 360 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยู่ด้ำนซ้ำยมือ ถดัจำกอำคำรชุดพกั
อำศยั (O2 HIP Condominium) 
 2)  การเดินทางออกจากโครงการ มี 4 เส้นทำงหลกั ดงัน้ี 
 - เส้นทำงท่ี 1 เล้ียวซำ้ยออกถนนซอยนำยเลิศ มุ่งหนำ้ไปถนนเพลินจิต ระยะทำงประมำณ 
250 เมตร เล้ียวขวำออกถนนเพลินจิตมุ่งหนำ้แยกเพลินจิต แยกชิดลม แยกรำชประสงค ์เป็นเส้นทำงท่ี
สำมำรถเดินทำงไปยงัพื้นท่ีตำมแนวถนนเพลินจิต และถนนพระรำม 1 ไดอ้ยำ่งสะดวก 
  - เส้นทำงท่ี 2 เล้ียวซ้ำยออกถนนซอยนำยเลิศ มุ่งหน้ำไปถนนเพลินจิต ระยะทำงประมำณ 
250 เมตร เล้ียวขวำออกถนนเพลินจิต ตรงผ่ำนแยกเพลินจิต แลว้เล้ียวซ้ำยท่ีแยกซอยสมคิด เดินรถไปตำม
เส้นทำงถนนซอยสมคิด ระยะทำงประมำณ 650 เมตร เล้ียวซ้ำยออกถนนชิดลม ตรงผ่ำนแยกชิดลมเป็น
เส้นทำงท่ีสำมำรถเดินทำงไปยงัพื้นท่ีตำมแนวถนนเพลินจิต ถนนชิดลม ถนนหลงัสวน และถนนโดยรอบ
พื้นท่ีสวนลุมพินี ไดอ้ยำ่งสะดวก 
  - เส้นทำงท่ี 3 เล้ียวซ้ำยออกถนนซอยนำยเลิศ มุ่งหน้ำไปถนนเพลินจิต ระยะทำงประมำณ 
250 เมตร เล้ียวขวำออกถนนเพลินจิต แล้วเล้ียวขวำท่ีแยกเพลินจิตออกถนนวิทยุ เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถ
เดินทำงไปยงัพื้นท่ีตำมแนวถนนวทิยแุละถนนเพชรบุรี ไดอ้ยำ่งสะดวก 
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  - เส้นทำงท่ี 4 เล้ียวซ้ำยออกถนนซอยนำยเลิศ มุ่งหน้ำไปถนนเพลินจิต ระยะทำงประมำณ 
250 เมตร เล้ียวซ้ำยออกถนนเพลินจิต เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถเดินทำงไปยงัถนนสุขุมวิท หรือเล้ียวซ้ำยข้ึน
ทำงพิเศษเฉลิมมหำนคร ไดอ้ยำ่งสะดวก 
  นอกจำกน้ี ในกำรเดินทำงเข้ำ-ออกพื้นท่ีโครงกำร สำมำรถใช้บริกำรของรถไฟฟ้ำขนส่ง
มวลชน (รถไฟฟ้ำ BTS) สถำนีเพลินจิต ซ่ึงตั้งอยูบ่นถนนเพลินจิต ห่ำงจำกโครงกำรไปทำงทิศใต ้ระยะทำง
ประมำณ 250 เมตร ซ่ึงอยู่ในระยะทำงท่ีสำมำรถเดินได ้(Walking Distance ประมำณ 500 เมตร) ซ่ึงเป็นอีก
ทำงเลือกหน่ึงท่ีช่วยใหก้ำรเดินทำงเขำ้-ออกโครงกำรมีควำมสะดวกมำกยิง่ข้ึน 
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รูปที ่2.1-1 เส้นทำงคมนำคมเขำ้-ออกพื้นท่ีโครงกำร  
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2.2 สภาพพืน้ทีโ่ครงการในปัจจุบันและสภาพแวดล้อมโดยรอบ 
 พื้นท่ีตั้งโครงกำรอยู่บริเวณถนนซอยนำยเลิศ ในพื้นท่ีแขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหำนคร 
บริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงกำรมีกำรใช้ประโยชน์ท่ีดินส่วนใหญ่เป็นชุมชนเมืองค่อนข้ำงหนำแน่น 
ประกอบด้วย บ้ำนพกัอำศยั ทำวน์เฮำ้ส์ อำคำรชุดพกัอำศยั (เช่น อำคำรเพลินจิต คอนโดมิเนียม อำคำร 
Renova Residence อำคำร O2 HIP Condominium อำคำรเพลินจิต เทอเรช และอำคำร The Nest Ploenchit) 
อำคำรโรงแรม (เช่น อำคำรนนัทรำ เพลินจิต และอำคำรศิวำเทล แบงคอก) และอำคำรอยูอ่ำศยัรวม (ให้เช่ำ) 
(เช่น อำคำรนครำ แมนชั่น อำคำรวิสุนีย์ แมนชั่น อำคำรแกรนด์วิว แมนชั่น และอำคำร Arcadia Suites 
Bangkok) เป็นตน้ 
 
2.3 รายละเอยีดการพฒันาโครงการ 
  2.3.1 กลุ่มเป้าหมายและประเภท/ขนาดของโครงการ 
  โครงกำรจะพัฒนำเป็นอำคำรโรงแรม มีกลุ่มเป้ำหมำยหลักเป็นลูกค้ำประเภทกลุ่ม
นักท่องเท่ียวทั้งชำวไทย และชำวต่ำงชำติ รวมทั้งลูกคำ้ประเภทนักธุรกิจ และประชำชนท่ีตอ้งกำรท่ีพกั
ระหว่ำงปฏิบติังำนหรือกิจกรรมในย่ำนเพลินจิตหรือบริเวณใกล้เคียง โดยอำคำรโครงกำรประกอบด้วย 
อำคำรโรงแรม ขนำดควำมสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น ควำมสูง 22.95 เมตร (ควำมสูงวดัจำกระดบัพื้นดิน
ท่ีจะก่อสร้ำงถึงระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำ) จ  ำนวน 1 อำคำร มีห้องพกัทั้งส้ิน 139 ห้อง มีท่ีจอดรถยนต์จ  ำนวน
ทั้งส้ิน 52 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถทัว่ไป 51 คนั และท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้ิกำรฯ จ ำนวน 1 คนั) โดยภำพจ ำลอง
ของโครงกำร ดงัแสดงในรูปที ่2.3.1-1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ pentahotel Bangkok, Ploenchit (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2566 

บริษทั เอน็ไวแล็บ จ  ำกดั HO2300024S 2-6 
 

 

 
 

รูปที ่2.3.1-1 ภำพจ ำลองโครงกำร 

 

 2.3.2 กลุ่มเป้าหมายและประเภท/ขนาดของโครงการ 
  โครงกำรประกอบดว้ย อำคำรโรงแรม ขนำดควำมสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น ควำมสูง 
22.95 เมตร (ควำมสูงวดัจำกระดบัพื้นดินท่ีจะก่อสร้ำงถึงระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำ) จ  ำนวน 1 อำคำร มีห้องพกั
ทั้งส้ิน 139 ห้อง มีพื้นท่ีอำคำรปกคลุมดิน 830 ตำรำงเมตร และพื้นท่ีเปิดโล่ง/พื้นท่ีนอกอำคำร 350 ตำรำงเมตร 
ซ่ึงพื้นท่ีเปิดโล่งใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีสีเขียว และท่ีจอดรถ โดยแนวอำคำรของโครงกำรชั้นท่ี 1 มีระยะถอย
ร่นจำกแนวเขตท่ีดินประมำณ 2.10-5.65 เมตร 
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  การใช้ประโยชน์พืน้ทีภ่ายในอาคาร 

  โครงกำรประกอบดว้ย อำคำรโรงแรม ขนำดควำมสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น ควำมสูง 
22.95 เมตร (ควำมสูงวดัจำกระดบัพื้นดินท่ีจะก่อสร้ำงถึงระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำ) จ  ำนวน 1 อำคำร มีห้องพกั
ทั้งส้ิน 139 ห้อง มีพื้นท่ีอำคำรปกคลุมดิน 830 ตำรำงเมตร และพื้นท่ีเปิดโล่ง/พื้นท่ีนอกอำคำร 350 ตำรำง
เมตร ท่ีจอดรถยนต์จ  ำนวนทั้งส้ิน 52 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถทัว่ไป 51 คนั และท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้ิกำรฯ 
จ ำนวน 1 คนั) มีพื้นท่ีอำคำรรวม 7,895 ตำรำงเมตร โดยชั้นหอ้งพกั มีควำมสูงจำกระดบัพื้นถึงพื้น 2.85 เมตร 
(ไม่นอ้ยกวำ่ 2.6 เมตร) ซ่ึงกำรจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ภำยในอำคำรสำมำรถสรุปไดด้งัตารางที ่2.3.2-1 
 
ตารางที ่2.3.2-1 รำยละเอียดกำรใชป้ระโยชน์ภำยในอำคำรโครงกำร 

ช้ัน รายละเอยีด 

ช้ันใต้ดนิ 2 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต์ และทำงวิ่ง (จ ำนวนท่ีจอดรถยนต์ 20 คนั) จุดกลบัรถ ช่องลิฟต์ส่งรถยนต ์
หอ้งเคร่ืองสูบน ้ ำ ถงัเก็บน ้ ำ หอ้งไฟฟ้ำ ลิฟตส์ ำหรับผูพิ้กำรฯ ทำงเดิน และบนัได 

ช้ันใต้ดนิ 1 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต์ และทำงวิ่ง (จ ำนวนท่ีจอดรถยนต์ 30 คนั แบ่งเป็นท่ีจอดรถทั่วไปจ ำนวน  
10 คนั และท่ีจอดรถระบบเคล่ือนยำ้ยรถดว้ยเคร่ืองจกัรกลแบบ 2 ชั้น:ระบบไฮดรอลิค จ ำนวน 20 คนั)  
ท่ีกลบัรถ ช่องลิฟตส่์งรถยนตห์อ้งไฟฟ้ำ ลิฟตส์ ำหรับผูพิ้กำรฯ ทำงเดิน และบนัได 

ช้ันที ่1 ประกอบด้วย ท่ีจอดรถยนต์ และทำงวิ่ง (จ ำนวนท่ีจอดรถยนต์ 2 คัน แบ่งเป็น ท่ีจอดรถยนต์ทั่วไป 
จ ำนวน 1 คนั และท่ีจอดรถยนตส์ ำหรับผูพ้ิกำรฯ จ ำนวน 1 คนั) ระบบลิฟตส่์งรถยนต ์ส่วนรับรอง พ้ืนที
รับประทำนอำหำร หอ้งเก็บของหอ้งปฐมพยำบำล หอ้งน ้ ำชำย (แบ่งเป็น หอ้งน ้ ำ 2 หอ้ง และโถปัสสำวะ 
4 โถ) หอ้งน ้ ำหญิง (จ ำนวน 4 หอ้ง) หอ้งน ้ ำส ำหรับผูพิ้กำรฯ จ ำนวน 1 ห้อง ห้องเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำ หอ้ง
เคร่ืองหมอ้แปลงไฟฟ้ำ หอ้งพกัมูลฝอยรวม ลิฟตส์ ำหรับผูพิ้กำรฯ ลิฟตท์ัว่ไป ทำงเดิน และบนัได 

ช้ันที ่2 เป็นชั้นห้องพกั ประกอบด้วย ห้องพกัแบบมำตรฐำน จ ำนวน 12 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกับุคคลทัว่ไป 
จ ำนวน 10 ห้อง และเป็นห้องพกัส ำหรับผูพ้ิกำรฯ จ ำนวน 2 ห้อง) ห้องไฟฟ้ำ ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น 
ลิฟตส์ ำหรับผูพิ้กำรฯ ลิฟตท์ัว่ไปทำงเดิน และบนัได 

ช้ันที ่3-7 เป็นชั้นห้องพกั ประกอบดว้ย ห้องพกัแบบมำตรฐำน จ ำนวน 22 ห้อง/ชั้น มี 5 ชั้น รวมมีจ ำนวนห้องพกั 
110 หอ้ง หอ้งไฟฟ้ำ หอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น ลิฟตส์ ำหรับผูพิ้กำรฯ ลิฟตท์ัว่ไป ทำงเดิน และบนัได 

ช้ันที ่8 เป็นชั้นห้องพกั ประกอบดว้ย ห้องพกัแบบมำตรฐำน จ ำนวน 17 ห้อง ห้องไฟฟ้ำ ห้องพกัมูลฝอยประจ ำ
ชั้น หอ้งเคร่ืองสระวำ่ยน ้ ำ ลิฟตส์ ำหรับผูพิ้กำรฯ ลิฟตท์ัว่ไป ทำงเดิน และบนัได 

ช้ันดาดฟ้า ประกอบดว้ย พ้ืนท่ีสระวำ่ยน ้ ำ ลิฟตส์ ำหรับผูพิ้กำรฯ ลิฟตท์ัว่ไป ทำงเดิน และบนัได 
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2.4 ผู้มาใช้บริการและพนักงานโครงการ 
 บุคลำกรในโครงกำร ประกอบดว้ย ผูม้ำใชบ้ริกำรในโครงกำรและเจำ้หนำ้ท่ี/พนกังำนของโครงกำร 
ซ่ึงมีส่วนส ำคญัในกำรน ำมำประเมิน/ออกแบบระบบต่ำงๆ ทำงดำ้นวิศวกรรม เพื่อให้สำมำรถบริกำรผูใ้ช้
อำคำรไดอ้ยำ่งพอเพียง เช่น ระบบประปำ ระบบบ ำบดัน ้ำเสีย ฯลฯ ดงัรำยละเอียดต่อไปน้ี 
 1)  ผู้มาใช้บริการ 
  ในกำรค ำนวณจ ำนวนผูม้ำใช้บริกำรภำยในโครงกำร บริษทัท่ีปรึกษำจะใชก้ำรก ำหนดกำรเขำ้
พกัโรงแรมทัว่ไปท่ีให้เขำ้พกั 2 คน/ห้อง (ส ำหรับห้องมำตรฐำน) ส่วนห้องพกัท่ีมีมำกกวำ่ 1 ห้องนอน จะใช้
เกณฑ์เขำ้พกั 2 คน/ห้อง ซ่ึงจำกกำรประเมินพบวำ่ โครงกำรมีห้องพกัจ ำนวน 139 หอ้ง โดยเป็นหอ้งพกัแบบ
มำตรฐำนทั้งหมด ดงันั้น “โครงการจะมผีู้มาใช้บริการ จ านวนรวมท้ังส้ิน 278 คน” 
  2)  พนักงานประจ าโครงการ 
  พนักงำนประจ ำโครงกำร ได้แก่ เจ้ำหน้ำท่ีส ำนักงำน แม่บ้ำน และเจ้ำหน้ำท่ีรักษำควำม
ปลอดภยั มีจ ำนวน 30 คน สรุปจ ำนวนผูม้ำใชบ้ริกำรและพนกังำนประจ ำโครงกำร มีทั้งหมด 308 คน 
 
2.5 การด าเนินการก่อสร้างโครงการ 
 2.5.1  ระยะเวลาการก่อสร้าง 
  โครงกำรจะใช้ระยะเวลำประมำณ 18 เดือน นับตั้ งแต่วนัท่ีได้รับอนุญำตก่อสร้ำงจำก
หน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้งโดยจะเร่ิมจำก กำรร้ือถอนอำคำรเดิม กำรปรับสภำพพื้นท่ี ท ำชั้นใตดิ้น ท ำเสำเข็มและ
ฐำนรำก งำนข้ึนโครงสร้ำง (งำนสถำปัตยกรรม และงำนระบบสำธำรณูปโภค) และช่วงงำนตกแต่งภำยใน
ภำยนอก และงำนเก็บท ำควำมสะอำด ดงัรำยละเอียดต่อไปน้ี 
   1)  การร้ือถอนอาคารเดิม 
    สภำพของพื้นท่ีโครงกำร (ณ เดือนกุมภำพนัธ์ 2561) เป็นบำ้นพกัอำศยั ขนำดควำม
สูง 2 ชั้น จ  ำนวน1 หลงั ปัจจุบนัไม่มีผูอ้ยูอ่ำศยั โดยก่อนท ำกำรก่อสร้ำงอำคำรโครงกำรตอ้งท ำกำรร้ือถอน
บำ้นดงักล่ำว ทั้งน้ี ในกำรร้ือถอนจะใชเ้วลำประมำณ 1 เดือน ซ่ึงโครงกำรจะก ำหนดให้ผูรั้บเหมำปฏิบติัตำม
มำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบจำกกำรร้ือถอนอยำ่งเคร่งครัด เพื่อป้องกนัผลกระทบท่ีอำจเกิดข้ึนกบั
อำคำรขำ้งเคียง 
  2)  งานปรับสภาพพืน้ที่ท าเสาเข็ม และฐานราก 
    สภำพของพื้นท่ีโครงกำร (ณ เดือนกุมภำพนัธ์ 2561) เป็นบำ้นพกัอำศยั ขนำดควำม
สูง 2 ชั้น จ  ำนวน 1 หลงั ปัจจุบนัไม่มีผูอ้ยู่อำศยั โดยภำยหลังกำรปรับสภำพพื้นท่ีโครงกำรจะอยู่ท่ีระดับ 
 ± 0.00 ถึง +0.1 เมตร (อ้ำงอิงค่ำระดบั ± 0.00 เมตร ท่ีถนนซอยนำยเลิศด้ำนหน้ำโครงกำร) ทั้ งน้ี ในกำร
ก่อสร้ำงโครงกำรจะใช้เสำเข็มเจำะทั้ งหมด จ ำนวน 59 ต้น ซ่ึงมีขนำดเส้นผ่ำนศูนย์กลำง 0.8 เมตร  
ยำว 50 เมตร 
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    ส ำหรับในกำรป้องกนักำรพงัทลำยของดินท่ีอำจเกิดจำกกำรขุดดินเพื่อก่อสร้ำง 
ชั้ นใต้ดิน ท ำเสำเข็มและฐำนรำก โครงกำรจะใช้ Sheet Pile ลึก 18.00 เมตร โดยติดตั้ งค  ้ ำยนั 4 ระดับ  
โดย Sheet Pile จะติดตั้งถำวรไม่ถอนออกแต่อย่ำงใด และเพิ่มกำรปรับปรุงคุณภำพของดินโดยกำรอดัฉีด 
น ้ำปูน (Soil Cement Column) ท่ีระดบั – 4.00 เมตร ถึงระดบั – 13.50 เมตร ตลอดพื้นชั้นใตดิ้น 
    ทั้ ง น้ี  โครงกำรได้ก ำหนดมำตรกำรเฝ้ำระว ังกำรเค ล่ือนตัวของดิน  ได้แก่ 
“ก ำหนดให้มีกำรติดตั้งเคร่ืองมือวดักำรเคล่ือนตวัของดิน (Inclinometer) ภำยในพื้นท่ีโครงกำร จ ำนวน 4 จุด 
(ดำ้นละ 1 จุด) ซ่ึงตอ้งอ่ำนผลก่อนและหลงัทุกขั้นตอนของกำรขุดดิน ทั้งน้ี หำกในกรณีท่ีมีกำรเคล่ือนตวั
ของดินมำกผิดปกติ ตอ้งก ำหนดให้ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงหยุดกิจกรรมท่ีก ำลงัท ำอยูใ่นขณะนั้นโดยทนัที พร้อม
ทั้งให้วิศวกรตรวจหำสำเหตุและแกไ้ข อำทิ เพิ่มระบบค ้ำยนั เป็นตน้ เพื่อป้องกนัควำมเสียหำยท่ีอำจเกิดข้ึน
จำกกำรเคล่ือนตวัของดิน” 
  อน่ึง คำดว่ำจะใช้เวลำในกำรปรับสภำพพื้นท่ี ก่อสร้ำงชั้นใตดิ้น ท ำเสำเข็ม และ
ฐำนรำกประมำณ 2 เดือน 
  3)  งานขึน้โครงสร้างอาคาร (งานสถาปัตยกรรม และงานระบบสาธารณูปโภค) ไดแ้ก่ 
งำนคอนกรีต เหล็กเสริม ไมแ้บบ งำนผนงั งำนพื้น งำนเพดำน ประตูหนำ้ต่ำง สุขภณัฑง์ำนสี และงำนระบบ
สำธำรณูปโภค ประกอบดว้ย งำนเคล่ือนยำ้ยอุปกรณ์เขำ้พื้นท่ี งำนติดตั้งระบบต่ำงๆ เช่น ระบบสุขำภิบำล 
ระบบไฟฟ้ำ ระบบปรับอำกำศ ระบบลิฟต์ ระบบป้องกนัอคัคีภยั ฯลฯ คำดว่ำจะใช้ระยะเวลำประมำณ  
13 เดือน 
  4)  งานตกแต่งภายใน ภายนอก และงานท าความสะอาด ไดแ้ก่ งำนสี งำนเฟอร์นิเจอร์ 
งำนเคร่ืองครัว และงำนจดัสวน และกำรจดัเก็บรำยละเอียดของงำนและเตรียมควำมพร้อมของอำคำรส ำหรับ
เปิดด ำเนินกำร ภำยหลงังำนก่อสร้ำงเสร็จเรียบร้อยแลว้ จะใชร้ะยะเวลำประมำณ 6 เดือน 
 2.5.2  คนงานก่อสร้างและทีพ่กั 
   พนักงำน/คนงำนก่อสร้ำงโครงกำร ประกอบด้วย วิศวกร ช่ำงเทคนิค ช่ำงปูน ช่ำงเช่ือม 
ช่ำงเหล็ก กรรมกร ฯลฯ จ ำนวนคนงำนจะผนัแปรตำมลกัษณะของงำนก่อสร้ำง โดยจะใช้คนงำนสูงสุด
ประมำณ 120 คน/วนั คนงำนทั้งหมดจะพกัอำศยัท่ีบ้ำนพกัคนงำนของผูรั้บเหมำ อยู่นอกพื้นท่ีโครงกำร  
เป็นกำรท ำงำนแบบเช้ำมำ-เย็นกลบั ส่วนภำยในพื้นท่ีก่อสร้ำง จะมีกำรจดัผงับริเวณ ประกอบด้วย พื้นท่ี
ก่อสร้ำง อำคำรส ำนกังำนชัว่ครำว อำคำรเก็บวสัดุก่อสร้ำง และพื้นท่ีจอดรถ เป็นตน้ 
   อน่ึง เน่ืองจำกโครงกำรเป็นอำคำรทีมีงำนก่อสร้ำงชั้นใตดิ้น ท ำให้พื้นท่ีส่วนใหญ่จะเป็น
แนวเขตก่อสร้ำงชั้นใตดิ้น ซ่ึงตอ้งมีกำรท ำระบบป้องกนัดินพงั ขุดดินออกและท ำกำรก่อสร้ำงชั้นใตดิ้น ท ำ
ให้กำรวำงต ำแหน่ง Site Layout Plan ค่อนขำ้งมีขอ้จ ำกดั ในกำรจดัวำงต ำแหน่งบำงส่วนจ ำเป็นตอ้งวำงอยู่
ในแนวเขตก่อสร้ำงชั้นใตดิ้น ซ่ึงจะวำงอยู่บน Breacing แต่สำมำรถโยกยำ้ยไดโ้ดยใชเ้คร่ืองจกัรทีมีในขณะ
ก่อสร้ำง ซ่ึงพื้นท่ีท่ีวำงในแนวเขตก่อสร้ำงชั้นใตดิ้นมีดงัน้ี 
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   1) มีทำงเขำ้ออกชัว่ครำว 2 ประตู โดยใชป้ระตูตำมแบบก่อสร้ำง เป็นทำงเขำ้ และใช้ประตู
ท่ีมีอยูเ่ดิมเป็นทำงออก 
   2) กำรจรำจรภำยในพื้นท่ีก่อสร้ำง จดัให้รถวิ่งเป็น One Way โดยเขำ้ทำงช่องทำงเขำ้และ
วนออกมำทำงออก และมีช่องให้รถสำมำรถหลบหลีกกนัได้ในขณะท ำงำนเพื่อไม่ให้กำรจรำจรในพื้นท่ี
ก่อสร้ำงติดขดั ช่องทำงวิ่ง เป็น Plat Form กวำ้ง 6.00 ม. สำมำรถโยกยำ้ยได้เม่ือต้องกำรท ำกำรก่อสร้ำง
บริเวณนั้น 
   3) ส ำนกังำนสนำม ห้องประชุมสนำม และStore เป็นตูค้อนเทนเนอร์ ต ำแหน่งวำงอยู่บน
แนวเขตก่อสร้ำงชั้นใตดิ้นโดยวำงอยูบ่น Breacing ในกรณีท่ีจะท ำงำนบริเวณดงักล่ำว ก็สำมำรถโยกยำ้ยได ้
โดยใชเ้คร่ืองจกัรท่ีมีในขณะนั้น 
   4) พื้นท่ีกองเหล็ก และเคร่ืองตดั เคร่ืองดดั ต ำแหน่งวำงอยู่บนแนวเขตก่อสร้ำงชั้นใตดิ้น 
โดยวำงอยู่บน Breacing ในกรณีท่ีจะท ำงำนบริเวณดงักล่ำว ก็สำมำรถโยกยำ้ยได ้โดยใช้เคร่ืองจกัรท่ีมีใน
ขณะนั้น โดยกำรบริหำรกำรใช้พื้นท่ีและกำรบริหำรกำรสั่งเหล็กเข้ำพื้นท่ีก่อสร้ำง โดยสั่งในปริมำณท่ี
สอดคลอ้งกบักำรใชง้ำนไม่สั่งเหล็กมำกเกินไป และบำงส่วนตวัเหล็กจะตดั และดดัจำกขำ้งนอกและค่อยขน
เขำ้พื้นท่ีก่อสร้ำง เพื่อลดพื้นท่ีในกำรเก็บกอง  
 2.5.3  ระบบสาธารณูปโภคในช่วงการก่อสร้าง 
  1) น า้ใช้ 
    น ้ ำใช้ในระยะก่อสร้ำงจะรับบริกำรจำกกำรประปำนครหลวง ส ำนักงำนประปำ
สำขำแมน้ศรี เน่ืองจำกลกัษณะกำรก่อสร้ำงจะใช้คอนกรีตผสมเสร็จทั้งหมด ดงันั้น กิจกรรมกำรใช้น ้ ำใน
ระยะก่อสร้ำงส่วนใหญ่จะมำจำกกำรใชน้ ้ ำของคนงำนก่อสร้ำง เพื่อกำรช ำระลำ้ง ห้องน ้ ำห้องส้วม และกำร
ท ำควำมสะอำดพื้นท่ีหลงัเลิกงำน ซ่ึงประเมินปริมำณกำรใชน้ ้ำไดด้งัน้ี 
    จ  ำนวนคนงำนสูงสุด   = 120  คน 
    อตัรำกำรใชน้ ้ำ    = 50  ล./คน/วนั 
    (Metcalf& Eddy Inc, 1979) 
    ปริมำณกำรใชน้ ้ำ   = (120×50)/1,000 ลบ.ม. 
    ดงันั้น ปริมำณน ้ำใชสู้งสุดจำกคนงำนก่อสร้ำงเท่ำกบั 6 ลบ.ม./วนั 
  2) การบ าบัดน า้เสีย 
    ปริมำณน ้ ำเสียในช่วงกำรก่อสร้ำง ประเมินได้จำกร้อยละ 80 ของปริมำณน ้ ำใช ้
หรือคิดเป็นปริมำณน ้ ำเสียท่ีเกิดข้ึนจำกกิจกรรมของคนงำนประมำณ 4.8 ลูกบำศก์เมตร/วนั ทั้งน้ี น ้ ำเสียท่ี
เกิดข้ึนจำกกิจกรรมในระยะก่อสร้ำง จะได้รับกำรบ ำบดัด้วยระบบบ ำบดัน ้ ำเสียส ำเร็จรูปชั่วครำวจนได้
มำตรฐำนคุณภำพน ้ ำทิ้ง โดยระบบบ ำบดัน ้ ำเสียตอ้งสำมำรถบ ำบดัน ้ ำเสียไดไ้ม่น้อยกวำ่ 4.8 ลูกบำศก์เมตร/
วนั และต้องมีประสิทธิภำพในกำรบ ำบัดให้น ้ ำทิ้งมีค่ำบีโอดีระบำยออกไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร  
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ซ่ึงโครงกำรไดจ้ดัให้มีระบบบ ำบดัน ้ ำเสียส ำเร็จรูป ท่ีสำมำรถออกแบบรองรับน ้ ำเสียได ้5 ลูกบำศก์เมตร/วนั
ก่อนระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ำริมถนนซอยนำยเลิศบริเวณดำ้นหนำ้โครงกำรต่อไป 
  3) การจัดการมูลฝอยในระยะก่อสร้าง 
    มูลฝอยท่ีเกิดในช่วงกำรก่อสร้ำงของโครงกำร จ ำแนกออกตำมแหล่งก ำเนิดได ้ 
2 ประเภท คือ มูลฝอยท่ีเกิดจำกกิจกรรมกำรก่อสร้ำง และมูลฝอยจำกคนงำนก่อสร้ำง ซ่ึงมีรำยละเอียด
ดงัต่อไปน้ี 
    (1) มูลฝอยท่ีเกิดจำกกิจกรรมกำรก่อสร้ำง ส่วนใหญ่จะเป็นเศษปูน เศษหิน เศษไม ้
และเศษวสัดุก่อสร้ำง เป็นตน้ โดยขยะท่ีสำมำรถน ำกลบัมำใช้ประโยชน์ได้ จะคดัแยกและน ำกลบัมำใช้
ประโยชน์ใหม่ส่วนขยะท่ีไม่สำมำรถน ำกลบัมำใชป้ระโยชน์ได ้ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงจะให้คนงำนก่อสร้ำงเก็บ
กองรวมกนัไว ้และน ำไปก ำจดัยงัศูนยก์ ำจดัและแปรรูปมูลฝอยจำกกำรก่อสร้ำง ซ่ึงตั้งอยูท่ี่ศูนยก์  ำจดัมูลฝอย
อ่อนนุช 
    ส ำหรับปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดจำกกิจกรรมกำรก่อสร้ำงจะมีอตัรำกำรเกิดมูลฝอย
เท่ำกบั 45.28-67.18 กิโลกรัม/ตำรำงเมตร มีค่ำเฉล่ียเท่ำกบั 56.23 กิโลกรัม/ตำรำงเมตร (อ้างอิงจากรายงาน
การศึกษาแนวทางการจัดการเศษส่ิงก่อสร้างส าหรับประเทศไทย (กรมควบคุมมลพิษ มหาวิทยาลัยมหิดล 
และ German Technical Cooperation, หน้า 3-6, 2549)) โดยมีค่ำเฉล่ียเท่ำกับ 56.23 กิโลกรัม/ตำรำงเมตร  
ซ่ึงมีองคป์ระกอบหลกัคือ คอนกรีต อิฐ เหล็ก กระเบ้ืองเซรำมิกกระเบ้ืองหลงัคำ ยปิซัม่บอร์ด และไม ้
    ทั้ งน้ี อำคำรโครงกำรมีพื้นท่ีอำคำรรวมเท่ำกับ 7,895 ตำรำงเมตร จะมีปริมำณ 
มูลฝอยท่ีเกิดจำกกิจกรรมกำรก่อสร้ำงเท่ำกบั 443,936 กิโลกรัม (ค ำนวณจำก 7,895 x 56.23 = 443,936) หรือ 
444 ตนั 
   (2) ขยะมูลฝอยท่ีเกิดจำกกิจกรรมของคนงำนก่อสร้ำง โดยผูรั้บเหมำจดัให้มีจุดวำง
ถงัมูลฝอย กระจำยอยู่ในพื้นท่ีก่อสร้ำงให้เพียงพอตำมควำมตอ้งกำร ซ่ึงสำมำรถรองรับขยะไดอ้ย่ำงน้อย  
3 วนั ปริมำณขยะมูลฝอยเกิดข้ึนคำดวำ่จะมีประมำณ 0.36 ลูกบำศกเ์มตร/วนั โดยมีอตัรำกำรเกิดขยะ 3 ลิตร/
คน/วนั ซ่ึงสำมำรถค ำนวณไดด้งัน้ี 
    จ  ำนวนคนงำนก่อสร้ำงสูงสุด  = 120   คน/วนั 
    อตัรำกำรเกิดขยะ   = 3   ลิตร/คน/วนั 

  ปริมำณขยะจำกคนงำนก่อสร้ำง  = 120 x 3  ลิตร/วนั 
        = (120 x 3) / 1,000 
        = 0.36  ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
   ทั้งน้ี ผูรั้บเหมำจะจดัใหมี้จุดวำงถงัมูลฝอย กระจำยอยูใ่นพื้นท่ีก่อสร้ำงดงัน้ี 
    - มูลฝอยเปียก (ถังสีเขียว) และมูลฝอยแห้ง (ถังสีฟ้ำ) ประสำนงำนเจ้ำหน้ำท่ี
ส ำนกังำนเขตฯ เก็บขนทุกวนัหรือตำมควำมเหมำะสม 
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    - มูลฝอยรีไซเคิล (ถงัสีเหลือง) ประสำนงำนให้ร้ำนรับซ้ือของเก่ำเขำ้ท ำกำรซ้ือขำย
เดือนละ 1 คร้ังหรือตำมควำมเหมำะสม 
    - มูลฝอยอนัตรำย (ถงัสีแดง) ประสำนงำนให้เจำ้หน้ำท่ีส ำนักงำนเขตฯ เก็บขน
เดือนละ 1 คร้ัง หรือตำมควำมเหมำะสมต่อไป 
  4) การจัดการมูลฝอยจากการร้ือถอนอาคารเดิม 
    มูลฝอยท่ีเกิดจำกกำรร้ือถอนอำคำรเดิม ส่วนใหญ่จะเป็นเศษคอนกรีต เศษเหล็กใน
คอนกรีต กระเบ้ือง ไม ้และอิฐ เป็นตน้ โดยขยะท่ีสำมำรถน ำกลบัมำใช้ประโยชน์ได้ จะคดัแยกและน ำ
กลบัมำใช้ประโยชน์ใหม่ส่วนขยะท่ีไม่สำมำรถน ำกลบัมำใช้ประโยชน์ได ้ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงจะให้คนงำน
ก่อสร้ำงเก็บกองรวมกนัไว ้และน ำไปก ำจดัยงัศูนยก์ ำจดัและแปรรูปมูลฝอยจำกกำรก่อสร้ำง ซ่ึงตั้งอยูท่ี่ศูนย์
ก ำจดัมูลฝอยอ่อนนุช 
    ส ำหรับปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดจำกกิจกรรมกำรร้ือถอนอำคำรท่ีอยู่อำศยัจะมีอตัรำ
กำรผลิตของเสียเท่ำกับ 984.66 กิโลกรัม/ ตำรำงเมตร มีองค์ประกอบหลักคือ คอนกรีต 73% อิฐ 19.6% 
เหล็ก 3.2% กระเบ้ืองเซรำมิก 2.1% และกระเบ้ืองหลงัคำ 1.2% (อ้างอิงจากรายงานการศึกษาแนวทางการ
จัดการเศษส่ิงก่อสร้างส าหรับประเทศไทย (กรมควบคุมมลพิษ มหาวิทยาลัยมหิดล และ German Technical 
Cooperation, หน้า 3-6, 2549)) 
    ทั้งน้ี บำ้นพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 2 ชั้น ท่ีจะท ำกำรร้ือถอนมีพื้นท่ีอำคำรประมำณ 
500 ตำรำงเมตร จะมีปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดจำกกำรร้ือถอนเท่ำกับ 492,330 กิโลกรัม (ค ำนวณจำก 500 x 
984.66 = 492,330) หรือ 492.3 ตนั 
  5) ปริมาณดินและการจัดการในระยะก่อสร้าง 
    ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะมีดินขุดท่ีเกิดจำกกำรก่อสร้ำงฐำนรำก และระบบ
สำธำรณูปโภคต่ำง ๆ ท่ีอยู่ใต้ดิน และชั้นใต้ดินประมำณ 8,686 ลูกบำศก์เมตร ซ่ึงโครงกำรจะน ำดินขุด
ดังกล่ำวมำปรับถมพื้นท่ีโครงกำร 374 ลูกบำศก์เมตร ส่วนดินขุดท่ีเหลือจำกกำรปรับพื้นท่ีโครงกำร
จ ำเป็นตอ้งขนออกนอกโครงกำรปริมำณ 8,312 ลูกบำศก์เมตร โดยโครงกำรจะให้ผูรั้บเหมำเป็นผูรั้บผิดชอบ
ในกำรจดักำรดินขุดดงักล่ำว โดยผูรั้บเหมำจะตอ้งน ำรถท่ีใชใ้นกำรขนส่งดินมำบรรทุกดินท่ีตอ้งกำรขนยำ้ย
ออกภำยนอกโครงกำรออกจำกต ำแหน่งกองดินชัว่ครำวไปยงัพื้นท่ีรองรับดิน โดยรถขนส่งดินก่อนออกจำก
โครงกำรจะผำ่นจุดลำ้งลอ้รถ เพื่อป้องกนัดินโคลนติดลอ้รถออกนอกโครงกำร ซ่ึงโดยทัว่ไปผูรั้บเหมำจะน ำ
ดินไปขำยใหแ้ก่ผูซ้ื้อดิน โดยผูรั้บเหมำแต่ละรำยจะมีแหล่งรับซ้ือดินท่ีแตกต่ำงกนัไป ข้ึนอยูก่บัควำมสะดวก
ในกำรขนส่งและตน้ทุนในกำรด ำเนินกำร ซ่ึงในกำรขนส่งดินจะใชร้ถบรรทุกจ ำนวน 9 คนั แต่ละคนัขนส่ง
ประมำณ 2 เท่ียว/วนั (ภำยในช่วง 2 เดือนแรกของกำรก่อสร้ำง) โดยในกำรขนส่งดินของโครงกำรจะใชถ้นน
ซอยนำยเลิศ ถนนเพลินจิต และถนนสุขุมวิทเป็นเส้นทำงหลกั ซ่ึงในกำรขนส่งดินอำจก่อให้เกิดผลกระทบ
ต่อผูท่ี้อยูอ่ำศยัใกลเ้คียง ตลอดจนผูท่ี้อยูต่ำมแนวเส้นทำงท่ีรถขนส่งดินผำ่น 
 


